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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Appelgarden, Kv dalen 5, 769617-5582, med sate i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Edreningens dndamal

Foreningen har till zandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till fdreningens fastighet, om marken ska anvandas som kKomplement till
bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2007-10-11. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett 5.K. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fdreningen &r idag medlemmar i Fastighetsagarna Stockholm och Bostadsratterna.

Féreningen &r andelsagare i Dalens samfallighetsférening, som driver sopsugsanlaggningen i Dalen.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer

[N
(=]
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman E
Barbro Wong Ordférande 2023 ~
Lars Olsson Ledamotivice orférande 2023 A
Jakob Joénsson Ledamot/sekreterare 2023 b
Bérje Justrell Ledamot/kassér 2023 c
Gebhard Eisenlauer Ledamot 2023 £
Victor Norman Ledamot 2023 £
Filip Nilsson Ledamot 2023 b
[N
Ordinarie revisorer £
Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB Auktoriserad revisor 2023 =
(]
Valberedning
Per Han 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Dalen 5 i Stockholms kommun férvarvades 2009-12-16.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Grusasgrand 2-52.
Byggnaderna (tre huskroppar) uppférdes 1979 och har samma vardear.

Fdéreningen ager inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtratt.
Avgalden ar 1 283 000 kr per ar enligt beslut 2019-07-01, dock gors en sarskild nedsattning de forsta
fyra aren. Tomtrattsavgalden ar 2022 var 1 027 000 kr.

Den totala hyggnadsytan uppgar till 10 042 kvm, 8 308 kvm utgér lagenhetsyta ach 42 kvm lokalyta.
Under aret tillkom 2 lagenheter pa vardera 4 rum, da en f.d. lokal byggdes om.

77 lagenheter ar upplatna med bostadsratt och 10 med hyresratt. De 2 nybyggda lagenheterna

kommer att upplatas med bostadsratt i borjan av 2023, varefter totalt antal lagenheter ar 89 varav 10
hyresratter. Kostnaden fér byggnationen av dessa 2 lagenheter uppgar till ca 4 600 000 kr.

Lagenhetsiordelning

1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

1 12 29 38 1 8

Total tomtarea: 6 550 kvm -~
Total bostadsarea: 8 308 kvm ~
- varav bostadsrattsarea: 7 452 kvm b
- varav hyresrattsarea: 856 kvm N
Total lokalarea: 42 kvm z

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-03-22 samt 2019-03-26.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Nordeuropa Férsakring.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Fdrvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vaseniliga avial

Dokumentnummer: 6450f7deQ0ef1

Akerlunds Fastighetsservice Teknisk forvaltning

Tele2 Kabel-TV

Stockholms Stadsnat Bredband

Skurgubben Stadservice Stadning

Switch Nordic Green Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
S:t Eriks Hiss Serviceavtal hissar

Soderkyl Serviceavtal tvattutrustning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 803 214 kr och planerat underhall fér
56 250 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-01-21 av Sustend AB fd Bredablick
Fastighetspartner och stracker sig 50 ar framat i tiden. Planen uppdateras Ipande.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 1 294 000 kr 2022 fér kommande ars underhdll,
detta motsvarar 155 kr per kvm.

Féliande atgarder planeras 2023

Méla trapphusen 560 000 kr

Tidigare utfért underhall Ar

Stamspolning 2010

Malning av trapphus 2010

Badrumsrenovering 2011

Ny varmeundercentral 2011

Hissrenovering 2012

Takrenovering och takmalning 2012 —
Installation av portlas 2012 ~
Renovering av pentry i trafflokalen 2012 s
Fdnsterrenovering 2013 N
Ny lyktstolpsbelysning (LED) 2015 =
Installation av reningsutrustning i varmesystemet 2015 &
Vindsisolering 20156 '
Filmning/besiktning av avloppsstammar 2015 =
Stamspolning och kontroll av anslutningar i kék och badrum 2015 §
Renovering av foreningslokal och tvattstugeentré 2015 o
Upprustning av lekplatser 2016 ~
Renovering elsystem 2016 a
Ny belysning pa garden, trapphus och loftgangar 2017 °
Byte av liggande aviloppsstammar i hdghusdelen 2017 =
Byte av slingventiler och injustering av varmesystemet 2018 £
Byte av entréddrrar och dérrar till cykelrum, forrdd, m.m. 2019 §
Takunderhall 2019 s
Kontroll och atgard av taksékerhet 2020 o
Renovering av tvattstugan med nya maskiner och &vrig utrustning 2020 £
Relining av stammar i laghusdelen 2020 r
Rengdring och polering av entréer och trapphus 2020 e
Stamspalning 2021

OVK 2021

Installerat elektroniska dérréppnare 2022

Besiktat skyddsrum 2022

Besiktat och atgardat avluftningsventiler 2022

Bytt varmeventiler 2022

Atgérdat dagvattenavrinning pa garden 2022

Beskurit traden pa garden 2022

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 12 maj 2022. Styrelsesammantraden
som protokollfdrts under aret har uppgatt till 13 st.




BREDABLICK

Brf Appelgarden, Kv dalen § 4(17)
769617-5582

Styrelsens ord
Héndelser under rdkenskapsaret

Féreningens laneskuld var 2022-12-31 19 533 802 kr.
Manadsavgiften h&jdes fr.o.m. januari 2022 med 3 %.

Foreningens resultat &r 2022 ar -1 039 625 kr. vilket kan jamforas med resultatet for ar 2021, som var -
579 466 kr. Forandringen beror framst pa reliningen férra aret. | resultatet for ar 2022 ingar avskrivning
med 1 566 949 kr. Exkluderar man den blir resultatet 527 324 kr. Det innebar att féreningen gér ett
likviditetsmassigt resultat pa 527 324 kr.

Avskrivning ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar
inte fdreningens likviditet.

Ser man pa féreningens likviditetsflidde som aven innefattar investeringar samt 1an och upplatelser har
fareningen ett kassafltde pa -4 565 725 kr vilket till stor del beror pa ombyggnad av lokal till tva
lagenheter,

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 dverlatelser).

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras k&paren en dverlatelseavgift pa f.n. 1 208 kr. Pantsattningsavgift
debiteras pantsattaren med f.n. 483 kr.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 122 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 122 medlemmar.
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Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en hostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna héjdes med 3 %.

Utver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband.
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Flerars6versikt
Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 5672 5375 5 337 51325
Resultat efter finansiella poster* -1 040 -579 -2 790 -683
Forandring av underhallsfond 1238 1154 -1 042 566
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar  -710 -188 -169 330
Sparande kr / kvm 70 134 131 166
Soliditet (%) B2 82 82 81
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 580 563 551 540
Bostadshyra kr / kvm 1207 1183 1168 1147
Driftskostnad, kr / kvm 447 409 366 346
Energikostnad, kr / kvm 182 172 155 155
Ranta, kr / kvm 19 20 33 43
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 156 153 152 124
Lan, kr/ kvm 2 351 2375 2 397 2825
Rantekanslighet (%) 5 5 5 8
Snittranta (%) 0,82 0,86 1,36 1,51

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, energikostnad i
krikvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i krfkvm samt 18n kr/kvm har bostads- och Iokalarea som berskningsgrund.

Sparande anger tverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt &rets underhall och visar arets
likviditetstverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vérme samt VA.

- Sida (6 av 21)

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehsjning pé en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa gj i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 112 006 030 4209654 -18484789 -579 466
Disposition enligt féreningsstamma -579 466 579 466
Avsattning till underhallsfond 1294 000 -1 284 000
lanspraktagande av underhallsfond -56 250 56 250
Arets resultat -1 039 625
Vid arets slut 112 006 080 5447 404  -20 301 985 -1 039 625
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -19 064 235
Arets resultat fére fondférandring -1 032 625
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 294 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 56 250
Summa éver/underskott -21 341610
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny réakning -21 341 610

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 6 354 244 5207 760

Ovriga rorelseintakter 3 317 441 167 772

Summa rdrelseintikter 5671685 5375532

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -4 572 080 -3 786 877

Ovriga externa kostnader 7 -252 000 -256 813

Personalkostnader 8 -174 950 -180 769

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 566 949 -1 574 777

Summa rirelsekostnader -6 565 979 -5 799 236

Rérelseresultat -894 294 -423 704

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 15785 14 052

Rantekostnader och liknande resultatposter -161 116 -169 814

Summa finansiella poster -145 331 -1565 762

Resultat efter finansiella poster -1 032625 -579 466

Arets resultat -1 039625 -579 466
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 108 668 139 110 138 679
Inventarier, maskiner och installationer 11 690 627 787 036
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 5158 432 427 436
Summa materiella anlaggningstillgéngar 114 517 198 111 353 151
Summa anlaggningstillgangar 114 517 198 111 353 151
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 415
Ovriga fordringar 97 370 100 745
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 12 666 521 484 929
Summa kortfristiga fordringar 763 891 586 089
Kassa och bank 13 1411780 5977 506
Summa omsittningstillgangar 2175671 6 563 595
SUMMA TILLGANGAR 116 692 869 117 916 746
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 006 080 112 006 080
Underhallsfond 5 447 404 4 209 654

Summa bundet eget kapital 117 453 484 116 215 734

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 301 985 -18 484 768

Arets resultat -1 039 625 -579 466

Summa fritt eget kapital -21 341610 -19 064 234

Summa eget kapital 96 111 874 97 151 500
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 14 314 778 14 537 146

Summa langfristiga skulder 14 314 778 14 537 146
Kortfristiga skulder =
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5219024 5 209 856 >
Leverantdrsskulder 332723 263 347 s
Skatteskulder 7 892 16 387 )
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 706 578 739410 e
Summa kortfristiga skulder 6 266 217 6228 100 5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 692 869 117 916 746
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -894 294 -423 704
Avskrivningar 1 566 949 15674777

672 655 1151073

Erhallen ranta 15785 14 052
Erlagd ranta -161 116 -169 814
Kassafldde fran den Iépande verksamheten 527 324 995 311
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -177 800 -46 015
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 29 047 212731
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 378 571 1162 027
Investaringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - -
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -4 730 996 -396 596
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 730 996 -396 596
Finansieringsverksamheten
Upptagna |an 5 000 000 4 925 000
Amortering av laneskulder -5 213 300 -5 104 667
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =213 300 179 667
Arets kassafléde -4 565725 585 764
Likvida medel vid arets borjan 5977 505 5391741
Likvida medel vid arets slut 1411780 5977 505

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhéallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l1dpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfaringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom

disposition pa fareningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffhingsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. <
(=]
Fdljande avskrivningstider tillampas E
Materiella anfaggningstillgangar: ©~
Byggnader 50-100 ar o
Markanlaggningar 10 &r °
Inventarier, maskiner och installationer 5-25 ar =
:
Not 2 Arsavgifter och hyror 2
2022-01-01- 2021-01-01- 'g
2022-12-31 2021-12-31 £
Arsavgifter bostader 432073 4194 790 g
Hyror bostader 1033 513 1012 970 o
Summa 5354 244 5 207 760
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 150 192 148 851
Gemensamhetslokal 5800 2000
Overlatelseavgifter 8420 7119
Andrahandsuthyrningsavgifter 2821 2 380
Ovriga intakter 6 605 7 422
Forsakringsersattningar 143 603 -
Summa 317 441 167 772
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostader 553 084 30 583
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 13 442 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3034
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 86 725 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 9625
VA & sanitet, installationer - 548
Varme, installationer 57 101 17 262
Ventilation, installationer 47 582 493 359
El, installationer 7 656 -
Hiss 21904 47 513
Ovriga installationer 8 500 103 500
Huskropp 7220 10178
Summa 803 214 271 601
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
VA & sanitet, installationer - 114 588
Markytor 56 250 -
Summa 56 250 114 588
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 149 373 142 933
Teknisk férvaltning 262 788 259160
Besiktningskostnader 168 471 119 026
Snéréjning 19 864 5000
Serviceavtal 45 702 37 931
Férbrukningsmaterial 19 186 28 442
El 251712 150 677
Uppvarmning 978 969 1019 849
Vatten och aviepp 280042 257 724
Avfallshantering 17 509 20739
Forsakringar 138744 128 912
Systematiskt brandskyddsarbete 15 363 6413
Tomtrattsavgalder 1097 000 973450
Samfalligheter 124 200 103 500
Hyressattningsavgift - 1529
Kabel-TV 12 405 12 009
Bredband 124 259 125754
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 7030 7 639
Summa 3712616 3 400 688
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Postlador - 16 084
Frakter och transporter - 1760
Kontorsmateriel och trycksaker 5164 7 051
Tele och post 7199 3589
Férvaltningskostnader 165 541 163 373
Revision 28 556 30 426
Jurist- och advokatkostnader - 1619
Bankkostnader 1767 1710
IT-fjanster 16 832 10 623
Ovriga externa tjanster 11 461 7 500
Serviceavgifter till branschorganisationer 14 680 12 264
Ovriga externa kostnader 800 814
Summa 252 000 256 813

Not 8 Personalkostnader
Fodreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

~
Styrelsearvoden 142 498 149 992 >
Summa 142 498 149 992 Nl
Sociala avgifter 32 452 30777 -
Summa 174 950 180 769 o

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 1436 693 1436 692
Markanlaggningar 33 847 33 848
Inventarier, maskiner och installationer 96 409 104 237
Summa 1 566 949 1574777
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets borian
-Byggnader 126 493 395 126 493 395
-Markanl&ggningar 338 479 338 479
-Pagaende nyanlaggningar 427 436 30 840
127 259 310 126 862 714
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av p&gaende nyanliggning 4 730 996 396 596
4 730 996 396 596
Utgaende anskaffningsvérden 131 990 306 127 259 310
Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -16 509 805 -15073 113
-Markanlaggningar -183 390 -149 542
-16 693 195 -15 222 655
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -1 436 693 -1 436 692
-Arets avskrivning pa markanl&ggning -33 847 -33 848
-1 470 540 -1 470 540
Utgaende avskrivningar 18163 735 -16 693 195
Redovisat varde 113 826 571 110 566 115
Varav
Byggnader 108 546 897 109 983 590
Markanlaggningar 121 242 155 089
Pagaende nyanlaggningar 5158 432 427 436
Taxeringsvirden
Bostader 187 000 000 145 000 000
Lokaler 1722000 1600 000
Totalt taxeringsvarde 188 722 000 146 600 000
Varav byggnader 113 263 000 80 116 000

- Sida (15 av 21)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1902 353 1902 353
Utgdende anskaffningsvirden 1902 353 1902 353
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 115 317 -1 011 080
-1 115 317 -1 011080
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -96 409 -104 237
-96 409 -104 237
Utgaende avskrivningar 1211726 -1 115 317
Redovisat virde 690 627 787 036
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 666 521 484 929
Summa 666 521 484 929
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa 592 951
Transaktionskonto Handelsbanken 321 661 1402 211
Placeringskonto SBAB 1 089 526 4 574 343
Summa 1411780 5 977 506

- Sida (16 av 21)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5219024 5209 956
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 314 778 14 537 146
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 19 533 802 19747 102
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 19 533 802 19 747 102
Summa 19 533 802 19747 102
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort, Utg. skuld
SBAB 0,91 % 2025-02-14 9822 102 - 113300 9708802
SBAB - Lost 5 000 000 - 5 000 000 -
SBAB 0,73 % 2024-01-10 4 925 000 - 100000 4825000
SBAB 0,74 % 2023-02-21 - 5000000 - 5 000 000
Summa 19747102 5000000 5213300 19533802
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karakt&r och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 19713 45193
Forutbetalda intakter 408 872 434178
Upplupna revisionsarvoden 26 750 26725
Upplupna driftskostnader 251243 233 314
Summa 706 578 739410
Not 17 Stillda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar lill sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000
Summa stéllda sdkerheter 55 000 000 55 000 000

- Sida (17 av 21)
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Underskrifter

Stockholm, 2023-

Barbro Wong Gebhard Eisenlauer
Styrelseordférande

Jakob Jénsson Barje Justrell

Lars Olsson Victor Norman

Filip Nilsson

Var revisionsherattelse har lamnats 2023-
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Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Appelgarden, kv Dalen 5
Org.nr 769617-5582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Appelgarden, kv Dalen 5 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som de bedémer &r noédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innechaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Appelgarden, kv Dalen 5 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat
ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nacka

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.




BREDABLICK

Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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